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LOKALPLAN KR. 1.6.
For et omrdde 1 Regstrup ved Hovedgaden
JERNLBSE KOMMUNE

REDEGBREL SE

Lokalplanens forhald ti1 den overordneds planlagning.

Omridet er i kommunens dispositionsforslag 1975 udlagt
til dben lav bolighebyggelse (matr. nr. 4 ca).

I henhpid til kommuneplanloven kan kommunen selv udar-
bejde, godkende og administrere lokalpianer, ndr en god-
kendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne er 1 over-
ensstemmelse med denne. - .

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, kan lokalplaner 0gsé
vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, ndr der er op-
ndet godkendelse af det wmidlertidige decentraliserings-
grundlag, de sdkaldte § 15-rammer. Kommunens forslag ti)
§ l6~-rammer er blevet godkendt af miljeministertet.
Cmriddet skal 1 henhold ti1 §15-rammerne sikre:

2. At omrddet fastlagges ti}l énfamiliehusbebyggelse o9 .
bebyggelse til offentlige formdl.

b, At behyggélsesprocenten under 8t ikke overstiger 25.

c. At bebyggelisen ikke md opferes med mere end 1} etage.

Omridet er sdledes 1 overensstemmelse med den~overordnede
planlagning. )

Kommunalbestyrelsens hensigt med planen.

Jernlese kommunaslbestyrelse ensker med dette omride at
ibne mulighed for en mindre boligbebyggelse bestiende af
rekke-/kedehuse. ' : .

Man ensker at sikre et attraktivt omrdde for bebyggelsens
komrende brugere, hvorfor det tilstrabes, at der gennem
bebgggelsens placering, udformning og materiaiekarakter
opndes. en god hethed i forhold til terran og eksisteren-
de bebyggelse i omrddet. .

Omrddets placering skal sikre en god forb1nde]$e til det
eksisterende stisystem.

Ende11g,ansker'komuunaibestyrelsen at sikre medlemspligt

til en grundejerforening, eller skabe aulighed for en an-
delsboligbebyggelse.

~lokalplanens q1d1ert1dige retsvirkninger,

Indtil iokalpianforsiaget er endeligt vedtaget af kummu-
nalbestyrelsen, md de ejendomme, der er omfattet af planen,
ikke udnyttes pd en mdde, der kan foregribe indholdet af
den endelige lokalplan. - -

Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 midlertidigt
torbud mod udstykning, bebyggelse og mndring af anven-

delse. '
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Den eksistarende lovlige anvendelse kan fortsatte som
higtil. : _

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra forslagets
offentliggerelse, indtil forslagets endelige vedtagelse,
dog max. et &r efter offentljggnrelsen.

Lgknlpianens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse ag offent-
liggereise af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet
af planen, jfr. kommuneplanlovens § 51, kun udstykkes, be-

bygges eller isvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. )

ben eksisterende lovlige anvgndelse af en eiéndnm kan fort-
sette som hidtil. ) . :

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispeénsation til mindre
betydende lempelser af lokalplanens-bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke ®mndrer den serlige karakter
af det omride, der seges skabt ved lokalplanen: :

Mere vesentlige afvigeiser fra Jokalplanen kan kun gennem- . .
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. . '

Zoneforhold.

omrAdet er be\1g§ande i byzone.



LOKALPLAN NR. 1.6.
~For et omrdde i Regstrup ved Hovedgaden.
JERNLESE KOMMUNE |

BILAG: _ :
Kortbilag nr. 1. #Matrikelkort 1 mil 1 : 1.000

Kortbilag nr, 2. Retningsglvende bebyggelses- og anlzgs-
plan wil 500 N

Kortbilag nr, 3. -_Bebyggeisesprincipper { w81 1 : 200.
1 henhold t#1 ko-uunep1anloven (lov nr. 287 af 26. jun1 75)

fastsettes herved falgende bestemmelser for det 1 § 2
nzvnte omrdde..

§ 1 LOKALPLANENS FORHAL.

1.1. 'Lekalplanen har i hovedforlil at sikre Iokalplan—
- - omrddets anvendelse til boligformd], sdledes at der
opnhs gode miljemessige kvaliteter 09 god sammenhang
n:1len det nye bul1gonride og det ekstisterende byom-
ride.

1.2. At fastl=gge den pd kortbilag nr. 2 viste bebyggel-
ses- og anlagsplan, )

1.3, At fastlegge pligt til mediemsskab en ejerforening.

1.4, At sikre vejadgang ti1 kommunevej nr. 2 ved navn Ho-
‘ vedgaden, Regstrup.

§ 2 . OMRADE 0 ZONESTATUS.

2.1. Omrddet afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 med
kraftig prikket begraensningslinie og omfatter del
af mate. nr. 4 bn og matr. nr, 4 ca Regstrup by,
Nr. Jernlsse, samt privat fallesvej.

2.2. Lokalplanens omrdde benavnes:

"Omrdde b 16 boligformil.

2.3. Lokalplanomridet omfatter dele af omrdder i1 byzone i
. Jernisse kommunes § l5-rammer betegnet: )

Eksisterende parcelhusomrdde B 1.




§3

3.1.

§4

4.2,

4.3.

§ 5

5.1.

5.2.

5.4.

5.5,

OMRADETS ANVENDELSE:

Omréde b 16,
Umridet md Xun anvendes ti1 holigformdi.
Bebyggelisen md kun opferes som rakke-/ kmdehuse.

UDSTYKNING.
Onrdde b 16,

Opferes bebyggelsen som en andelsboligbebyggelse,
skal omrddet ikke apdeles matrikulart, men bestd
af &t og kun &t matr.nr., jfr.'aoligstyreIsens
cirkulere af 21. januar 1981, pkt. Z. o

Opfares bebyggelsen ikke som en. andelsboligbebyg-
gelse, skal bebygyelsen opdeles matrikulaert, og skat
sikre, at 1n3enzgrund mi udstykkes med en mindre ster-

" relse end 40

Yed en bebyggeise, der 6pde1es matrikulert, skal
der udarbejdes en retningsgivende udstykningsplian
som bilag til denne lokalpian.

VEJ- 06 STIFORHOLO,
Omride b _16.
Adgangsmyligheden t11 KHovedgaden stadfestes ved

tinglysning, og vejen. skal benmvnes med et selvstan-
digt navn, der fastsattes ti1 TOMMERKROGEN.

Adgangsvéjens fysiske md1 &ndres tkte.

Adgangsvejen asfalteres,

I vejens nordside afmarkes med stribemaling, si-
ledes at der bliver 1,5 meter til ridighed for

- glende og cyklister.

'anostningerne hertil udredes af udstykkeren,

mens fremtidig vedligeholdelse og evt. snerydning
fordeles mellem vejens ferdselisberettigede lods-
ejere efter geldende regler, :

Ved adgangsvejens udmunding 4 parkeringsojrldet. skal
der etableres en sdkaldt § 40-begransning. :

Yed adgangsvejens Udmunding i'Hovedgaden'etableres
overkersel ved kommunens foranstaltning.

Vendepladsen/parkeringspladsen udlag- .
?es i en bredde af ca. 2o m. 0g i en 1 flg. kommunal-
#ngde, der svarer til grundstykkets bestyrelsesbe-

lengde, dog sdledes at ejendommene slutning den -
matr. nr. 4 bg o9 4 br Regstrup by 11.1.84 gndres .-
fAr fri udkersel til den private § 5, stk. §
fallesved. ' som anfart

- sidste side.



5.6.

5.7.

§ 6

- § 7

7.1.

7.2,

1.3,

7.4,

& 8

Der skal t11 bebyggelsen sikres 14 . parkeringsmulighed
tncl. gasteparkering pr. boligenhed.

T11 stier w83 der kun vere adgang for gdende og cyk-
lenda ferdsel,

LEDNINGSANLEG.

EY-ledninger, herunder til belysning af udvendige
arealer, w3 ikke fremfeores som luftledninger, men mi
alene udfsres som jordkabler. : _ ‘

BEBYGGELSENS OMFANG 06 PLACERING.
omride b _16.

Bebygﬁelsesprocentan for omrédet md ikke overstige
25 . :

Ved en andelsboligbegbyggelse md hebyggelsen kum op-
feres 1 henhold ti1 den retningsgivende bebyggel-
ses~ og anl®gsplan. (Korthilag nr. 2.)

De enkelte beboelsesbygninger,md ikke opferes wmed

etDaigdre etageareal end 55 m“ eller storre end
110 .

Bygninger md ikke opferes med mere end én etage oy
udnyttelig tagetage.

Hojden fra terren til den linie, hvor yderve ag
tagflade wmedes, bortset fra gavitrekanter, md dkke
overstige 3 m og skal min. vere 2,1 m.

Tagene skal vare symmetriske sadeltage, 0g tagets

vinkea mod det vandrette plan skal vare mellem 20°
og 50, s

Der skal foretages terrenregulering séledes, at haj-

deforskellen fra stuegulvkote til omkringliggende
terven maximalt bliver 30 cm.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN,

Onrﬁde b 16,

8.1. Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommu-~

8.2,

nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde,

VgerV¢gge skal som hovedkonstruktion opfores i tegl-
sten, . o




8.3. Tagene skal dmkkes med tégl, cementtagsten eller ma-
terialer af karakter som tegl 1 markerade nuancer,

8.4. Til udvendige bygningselementer mé ikke anvendes
materiater, der efter kommunalbestyrelsens sken
virker skammende,

§ 9  UBEBYGGEDE AREALER.
' Omride b 16.

9.1, Mobleringen af fallesarealet mi kun ske efter en af
) kommunalbestyreisen godkendt plan, som tilgodeser -
interesserne bdde for veksne, stérre og mindre hern.

9.2. Mindst 15% af omrddet skal udl#gges som felles op-
holdsareal for omrddet, :

9.3. Ded eksisterende fyrtresbeplantning mod estskellet -
skal bibeholdes 1 et omfang, der ger det praktisk
muligt ved byggeriet. .

5

9.4, Afgransningfaf boligens interne friareal md alene op-
feres som levende hegn, eller som raftehegn.

9.5. Belysning af pladser ag stier md kun udferes som
parkbelysning. o : .

§ 10 FORUDSETNING FOR [BRUGTAGEN.
Omrdde b 16,

1001, Samtlige nye boliger { lokhiplanomr&det skal til-
sluttes den eksisterende fallesantenne. S

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fer denne til-

~slutning har fundat sted, '

10.2. Senest 2 mdr. after at bebyggelsen er taget. i brug,

skal de 1 § 9 nzvnte friareal re ‘
tilsdet med grms. xler vare etableret og

10.3. Ny bebyggelse a4 ikke uden kommunalbestyrelsens -god-
kendelse tages i brug,_far_bebyggeiseh er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanlag efter kommunalbe-
styrelsens anvisninger. - e S

"~ § 11 GRUNDEJERFORENING. .
Quride b 16.

11.1. Der skal oprettes en ejerforening for omradet, enfeh

i form af en andelsbaligforening eller en rundejerfor
ening med medlemspligt for samtlige ejere.g o !




11.2. Opfares bebyggelsen ikke som andelsboliger, skal
grundejerforeningen oprettes senest ndr 50% af be-
"~ byggelsen er overdraget frentidig ejer/bruger, og
ievrigt ndr kommunalbestyrelsen forlanger det.

PA den stiftende generalforsamling gelder 2 stem-
mer pr. beligenhed og almindeltg stemmeflertal ved
beslutningar. : ‘

11.3; Fnren1hgen (anqelsbo1igforéntngen eller grundejer-
foreningen) skal forestd vedligeholdelsen og drift
af felles arealer for bebyggelsen.

11.4. Foreningens (andelsboligforening eller grundejerfor-
ening) vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen, .

" Sdledes vedtaget af JERNLSSE'KOHHUNALBESTYRELSE
" den 9. marts 1983,

Hans O0le Jergensen

Bergmester :
fEigil Hielsen

Kommunaldirekter

I henhold til & 27 1 lov om konﬁunep1pner vedtages
foranstiende Tokalplan. endel{gt.

JERNLOSE KOMMUNALBESTYRELSE den 10. august 1983,

Hans Ole Jergensen
Borgmester .
JEig1]l Nielsen
Kommunaldirektar

I wedet den 11. januar 1984 védtog kommunalbestyrel-
sen falgende andring til lokalplan nr. 1.6,:

§ 5, stk. 5 sadrec edlades-

Vehdep1adsenlparkerfngspladsen udlegges i en bred-
de af ca. 20 w, dog sdjedes at ejendommene matr. -

nr. 4 bg o9 4 br Regstrup by fir fri udkerse) til
-den private fellesvej, .

Den private fellesvej skal sdledes have en form
09 lengde som angivet pd revideret kortbilag nr,
2 med stiforbindelse ti) Agervenget. Stiens bred-
de skal vere min., 2,00 m. :

JERNLBSE KOMMUNALBESTYRELSE dqﬁ 23. januar 1984, -
) ™.
.—-4-&._ Ole . Jor K S
Hans Ole'ﬁréehsen” T

borgmester




