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Indledning
Aret der gik har budt pa store udfordringer savel planlaegningsmaessigt som gkonomisk,
og jeg foler at vi i bestyrelsen har Igst opgaverne med succes.

Vi har saledes i dag fortsat en velfungerende forening hvor gkonomien er stabil og sikret
med gode lan i en arraekke fremover.

Vi har penge i banken og en Igbende opsparing til fremtidige udgifter i relation til
vedligeholdelsesplanen.
Samtidig er der i budgettet mulighed for yderligere henlaeggelser, mere om det senere.

Alt sammen bevirker det, at huslejen kan holdes i ro, sa den enkeltes gkonomi ikke
belastes yderligere.

Til- og Afgang
Vi har i arets lgb matte sige farvel til Anne-Lise som efter lang tids sygdom endelig har
faet fred.

| den forbindelse vil jeg foresla at vi holder 1 minuts stilhed.
Tak

Det betyder at andel #9 er sat til salg.

Pa nuvaerende tidspunkt er der 3 interesserede kgbere.

Claus (sgn og bobestyrer) har faet en frist frem til 1. juli 2019 til at veelge en kgber og det
har han accepteret.

Efter 1. juli gar bestyrelsen ind i salgsforlgbet i henhold til vedtaegterne.

Ilgangvaerende/Afsluttede Projekter

Tagprojektet

Det st@rste projekt i mange ar er vores tagprojekt som vi netop har afsluttet
d. 10. april 2019.

Tagprojektet der med opsaetning af eternit/fibercement plader med 15 ars
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leverandgrgaranti inkl. nye tagrender og maling af traeveerk, giver os beskyttelse i lang tid
fremover og fremstar med en flot finish.

| samme forbindelse har vi faet brandmurene yderligere sikret, sa de nu fglger de nyeste
retningslinjer pa omradet.

Desuden har vi faet lagt 60 cm vindplader pa loftet.

Det sikrer vores nuvaerende isolering og giver mulighed for op til +200 mm isolering

(til alt 400 mm).

Dette er en mulighed, men ikke en ngdvendighed da tidligere foretagne termografiske
malinger viser at yderligere isolering kun vil give en besparelse pa fa hundrede kroner om
aret pr. andel og derfor vil veere en dyr Igsning med lang afskrivningstid.

(Den Termografiske maling er foretaget pa et tidligere tidspunkt ifm. udarbejdelse af
tilstandsrapporten pa vores byggeri).

. . Vores valg
. I
15 ars garanti Fibercement/Eternit

Staltag - Billigst

Start pa projekt 2. halvdel af 2017 Lettegl

30 ars garanti

Letbeton

AD Ars garani Aluminium - Dyrest

Projekter - Nyttag |- Jysk Tagkompagni ApS valgt som
entreprener

Compara v. Thomas Vester valgt som
radgiver

Nykredit valgt som langiver inkl. omlagning
af eksist. lan

Nuv. godkendelse
Derudover +6. uger til mgl. fejl&mangler

Tag overdraget 10. april 2019 37400 _ tilbageholdt til xtra udbedring m.m.

Figur 1: Tagprojekt 2019
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@konomi
Vi har en god og en sund gkonomi der Igbende positivt udvikler sig.

Likvider
Safremt vi i dag realiserer alt hvad vi ejer og har vil vi kontant have en beholdning pa
langt over % million kroner, naermere betegnet Kr. 307.496,-

Kassebeholdning

Kr 50.796 - Erhvervskonto

Pr. 25.04.2019 NYKREDIT Likvid beholdning

Kr 18098525 | IndlanPlus Opsparing = Kr. 307.496,-

Kr 95715,15 Danske Bank Verdipapirer DANSKE BANK 31 12,2018

Figur 2: Likvider

Opsparing / Henlaeggelser til vedligeholdelse
Vi henlaegger fra i ar fast Kr. 10.800,- til “Indlan plus opsparings-kontoen”.

Denne konto er beregnet til vedligeholdelse og til andre udgifter der Isbende matte
komme til.

Safremt indtaegterne er stgrre end udgifterne, overfgrer vi ved arets udgang

overskuddet fra budgettet til “Indlan plus opsparings-kontoen”
(- Kr. 5.000,- der overfgres til naeste ars budget som startbuffer)

| 2019 forventer vi udover de Kr. 10.800,- at henlaegge yderligere Kr. 29.700,-
til “Indlan plus opsparings-kontoen”

Det giver en samlet henlaggelse for aret 2019 pa plus Kr. 40.500,-

Lan NYKREDIT

| forbindelse med tagprojektet blev de hidtidige 1an opsagt og 2 nye lan blev oprettet i stedet.
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Kr. 1.000.000.- 30 ar fastforrentet realkredit - Gkonomi

Nye 2019 LAN

_ _ =7 laltkr 2.770.000 -
Kr. 1.770.000, 30 ar (F10) Tilpasningslan i :

Figur 3: Lan Nykredit

@konomi Andelshaver — Salgbarhed m.m.
Jeg mener at vi er en sardeles attraktiv spiller pa andelsboligmarkedet.

Med Nyt tag — God gkonomi — God beliggenhed — God infrastruktur — God pris og en
God husleje.

Med 3 potentielle kpbere til nr. 9 bekraefter det ovenstaende.

Mindre pris
= Mindre lan keber
= Eget =algsveerdi

Andelspris - Beregnet ikke vedtaget Ny lavere andelspris

60 m2 - Kr. 429.116.-
80 m2 - Kr. 570.344 - --{ Andele

My men stadig attraktiv husleje
60m2 - Kr. 2.533,-
80 m2 . Kr. 3.303 -

Figur 4: @konomi Andelshaver

Det sociale
| Tommerkrogen laegger vi vaegt pa at have det godt sammen.

Vi laegger veegt pa at komme hinanden ved og arbejder for at faellesskabet virker.

Det gor vi bl.a. ved at

1. Vidbner STEDET hvert ar (sidste ar 14.07.2018) hvor vi fejrer sommerens indtog ved
at holde et falles grill-party - vi medbringer selv drikkevarer medens foreningen
bidrager med kgd, salat m.m.

Det er en hyggelig tradition som vi har holdt i haevd i mange ar, det varsler
sommerens komme og alle nyder det medens snakken lystigt gar.

| 2018 blev STEDET opgraderet med en ny laekker grill samt nye borde og stole i
vedligeholdelsesvenlige materialer.
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STEDET er til fri afbenyttelse for foreningens andelshavere og et rigtig godt sted at
veere hvis man har mange gaester.

STEDET anvendes ogsa til arbejdsweekenderne, hvor velfortjent forplejning indtages
som tak for vel udfert arbejde.

HUSK: Der er tillige et partytelt som kan anvendes hvis vejret driller.

2. Julehygge hvert ar i december.
Vi nyder sammen juleglgggen og sbleskiverne og gnsker hinanden en god jul.
| 2018 holdt vi julehygge hos Finn i #7

3. Vidyrker vores egen frugt.
Frugtplantagen udfor andel #13 er et tilbud til alle medlemmer der gerne vil nyde
gode gkologiske frugter i det omfang naturen tillader det.
Vores lille plantage rummer 2 &ble-, 1 paere-, 1 blomme- og 1 kirsebaertre og
beundres tit af besggende i Temmerkrogen.
Vi (dvs. Jan & Gitte) s@rger for vedligeholdelsen herunder beskaring, fjernelse af
ukrudt o. lign.

Frivillighed

1. Vores store graesplzene holder vi i feellesskab.
Det har vi nu med stor succes gjort siden vores “gamle gartner” gik pa pension.
Afhaengig af vind og vejr, men i gennemsnit 1 gang/uge i sommersasonen bruger
"Stafet-holdet” 1-2 timer pr. gang til at rense plaenen for meaelkebgtter og tidsler og
efterfglgende at sla greesset.
Vi har valgt at kompensere for arbejdsindsatsen med et fast belgb pr. gang som tak
for den tid og energi de “frivillige” yder.
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2. Snerydning
Forpligtelse

Det er grundejeren, der har forpligtelsen til at rydde sne.
| en andelsboligforening er det foreningen, der er grundejer,
og det er derfor ogsa foreningen, der har snerydningsforpligtelsen.

Foreningen er derfor ansvarlig for snerydning af
indkgarsler, trapper, fortove, stier med offentlig adgang, og at sne og
iIstapper er fjernet fra tagene.

Organisering

Foreningen kan organisere snerydningen som en turnusordning blandt
andelshaverne.

Ordningen bgar ske frivilligt, men kan det ikke lade sig gere, kan foreningen fa et
firma til at rydde sne.

Det er en god idé at fastleegge organiseringen pa en generalforsamling

Vi har valgt at andelshaverne selv tager "teten” nar sneen falder
og det har fungeret godt, men vi er opmarksomme pa at nedenstaende regler skal
overholdes.

Tidsfrist
Sneen skal ifglge kommunale regler veere ryddet "snarest efter”, at den er faldet.
| praksis betyder det, at der skal veere ryddet

e inden klokken 07.00 pa hverdage og lgrdage og

e inden klokken 08.00 pa sgndage og helligdage.

e Derudover skal der som minimum ryddes om morgenen, eftermiddagen
og aftenen indtil kl. 22.
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Erstatningspligt
Det er Foreningen der er erstatningspligtig,
hvis der opstar faldskader.

Derfor kan en opstramning pa dette omrade vaere en option der skal vurderes i
bestyrelsen efterfglgende
(Laes snenotat fra ABF — Se bilag 1)

Tryghed

Videoovervagning
Bade det tidligere og det nye videoudstyr har vist sig nyttigt i flere situationer herunder
tyveri, overfald, chikane m.m.

Det giver tryghed at vide at biler og mennesker passer vi pa og at vi til enhver tid kan
dokumentere eventuelle haendelser der matte opsta fremover.

Vores videoovervagning er AFSKERMET (styres via software pa computeren) sdledes at
det primaert kun er foreningens omrade der bliver videoovervaget
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CYBERSPACE - WWW
Det sker pd nettet

Dokumentation

E-mail

Andelsforeningens e-mail adresser er: tommerkrogen@gmail.com

Mail videresendes automatisk til bestyrelsesmedlemmernes egne e-mail adresser for at sikre fuld

opmaerksomhed pa foreningens aktiviteter

Google drev

Vi gemmer al vores dokumentation (Mgdereferater, dokumenter fra bl.a.

Google-drev tommerkrogen@gmail.com

Mapper

B sEF B eer B et offentlige

BB nykredit BB nNogleoplysningsskema B Persondata GDPR
B Tagprojekt 2018-2019 - Tilbud fra Leveranderer - Vedligeholdelsesplan

Hjemmesiden

https://tommerkrogen.wixsite.com/tommerkrogen

* Hjemmesiden er gratis
*  Hjemmesiden hostes af WIX.COM

* Hjemmesiden vedligeholdes af Torben

Nykredit, publikationer m.m.) pa vores

Navn
Eks. Leverandarer B  ceneralforsamlinger
Referater B salg
Vedtzgter - @konomi & Budget
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Kommende st@rre projekter
Af umiddelbare nye projekter er der primeert ét der kommer i fokus.

Det er oprettelsen af Asfaltlauget

Asfaltlaug

Asfaltering af vores tilkgrselsvej og P-pladsen er en opgave der vil straekke sig over flere
ar i samarbejde med de gvrige beboere i Temmerkrogen.

Der er ikke umiddelbart lagt op til huslejestigninger i den forbindelse, da der er nok luft i
budgettet til at daekke denne ekstra udgift.

Men det ma tages op pa naeste generalforsamling, nar resultatet af asfaltlaugets
forelgbige arbejde, tidsplan og budget foreligger.

Pa nuvaerende tidspunkt kan jeg oplyse ud fra tidligere modtaget tilbud pa asfaltarbejde,
at prisen for en totalrenovering af vores P-plads-/Carportomrade vil ligge i omegnen af
kr. 163.000, - inkl. moms — For AB Téemmerkrogen ligger det pa ca. 110.000,-

Det lzegges op til at der indbetales et fast manedligt belgb fra de 12 matrikelinteressenter
til en bankkonto der administreres af styre-/arbejdsgruppen med Igbende afholdelse af
me@der og generalforsamling for de gvrige beboere i Tammerkrogen.

Derudover er der forslag om at vi asfalterer i 2 tempi

1. P-pladsen
2. Tilkgrselsvejen

Der henvises til punkt 7 i Dagsordenen,
forslag til at der nedszettes en asfalt arbejdsgruppe.

#3-17 / 8 matrikler
fra AB Temmerkrogen

#2 | 2 matrikler

12 interesssenter fra Regstrup Ny Auto

efterfelgende benaevnt

som Matrikler ~| #3/1 matrikel

#8 / 1 matrikel
20. juni 2017
Tilbud samlet NCC Industry A/S Kr. 163.000 - inkl. moms
Asfaltlaug | (= = =
Nye projekter -
P-plads

2 tempi - Tilkerselsvej

2 @vrige tbd

Deltagere fra Tommerkrogen
Styregruppe pa valg 25.04.2019

Jesper fra Regstrup Ny Auto

Figur 5: Projekt Asfaltlaug
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Tak for nu
Det har veeret en fantastisk laererig og spaendende periode med

e Mange nye udfordringer
e Masser af ny viden
e Et sted hvor jeg har mgdt mange speendende nye mennesker
e En tid med "fingeren pa pulsen” — Masser af ny lovgivning pa omradet
e En tid med ture pa skolebsenken — ABF kurser
e En tid med praktisk arbejde ifm. Salg & Overdragelse af andele
e En tid med masser af kontakt til vores omverden ifm. at udarbejde og sikre
o Vores fremtid og
o Vores gkonomi (budgetter og lan)
o Vores vedligeholdelsesplan
o Vores forsikringsforhold
o Vores daglige drift
e En tid med lgsning af konflikter

e Entid hvor der i perioder skulle treeffes vanskelige beslutninger

e En tid med personlig udvikling

Men mest af alt

e Entid med masser af gode oplevelser og hyggelige mgder i Bestyrelsen
hvor Finn (suppleant) har deltaget aktivt og dermed ogsa er helt bevidst om
hvad og hvilke beslutninger der er truffet undervejs.

Budgettet, Vedligeholdelsesplanen & @konomien er pa plads, sa det er med
sindsro jeg giver stafetten videre til den kommende Bestyrelse & Formand.
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Bilag
Bilag 1 — Snerydning (Kilde AFB)

Forpligtelse

Det er grundejeren, der har forpligtelsen til at rydde sne. | en andelsboligforening er det foreningen, der er
grundejer, og det er derfor ogsa foreningen, der har snerydningsforpligtelsen. Foreningen er derfor ansvarlig for
snerydning af indkarsler, trapper, fortove, stier med offentlig adgang, og at sne og istapper er fiernet fra tagene.

Organisering

Foreningen kan organisere snerydningen som en turnusordning blandt andelshaverne. Ordningen bgr ske frivilligt,
men kan det ikke lade sig gare, kan foreningen fa et firma til at rydde sne. Det er en god idé at fastleegge
organiseringen pa en generalforsamling.

Privat fellesvej

Pa en privat feellesvej rydder kommunen ikke for sne, og det er derfor ogséa foreningens forpligtelse at rydde vejen.
| de fleste tilfaelde straekker denne forpligtelse sig kun til midten af vejen, da grundejeren pa den modsatte side har
forpligtelsen til at rydde sin del af vejen. For at undersgge om vejene omkring jeres forening er en privat feellesvej,
kan | kontakte kommunen eller finde oplysningerne pa kommunens hjemmeside.

Tidsfrist

Sneen skal ifalge kommunale regler veere ryddet "snarest efter”, at den er faldet. | praksis betyder det, at der skal
veere ryddet inden klokken syv pa hverdage og lgrdage og inden klokken otte pa sgndage og helligdage.
Derudover skal der som minimum ryddes om morgenen, eftermiddagen og aftenen indtil kl. 22.

Erstatningspligt ved faldskader
Foreningen er erstatningspligtig, hvis der opstar faldskader. Tjek derfor med foreningens forsikringsselskab, at der
er daekning for den type af skade.
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