JERNLOSE KOMMUNE

Lokalplan nr 1.6.
for et omrdde i Regstrup
ved Hovedgaden



LOKALPLAN NR, 1.6.
for et omrdde 1 Regstrup ved Hovedgaden

JERNLASE KOMMUNE

Lokalplanens forheld til den overordnede planizguing,

Omrddet er 1 kommunens dispasitionsforstag 1975 udlagt
til 4ben tav boligbebyygelse {matr. nr. 4 ca).

I henhold til kommupeplanicven kan kommunen selv udar-
bejde, godkende oy administrere lTokalplaner, ndr en god-
kendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne er i over-
ensstemmelse med denne,

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, kan lokalplamer ogsa
vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, nir der ar op-
ndet godkendelse af det midlertidige decentraliserings-
grundlay, de sdkaldte § 15-rammer. Kommunens forslag til
§ Eb-rammer er blevet godkendt af miljeministeriet.
Omrddet skal 1 henhold ti1 §l6-rammerne sikre:

a. At omrddet fastla&gges til &nfamiliehusbebyggelse og
hebyggelse til offentlige formdl.

b. At bebyggelsesprocenten under &t ikke overstiger 25.
c. At behyggelsen itkke md opferes med mere end 13 etage.

Cmriddet er sdledes 1 overensstemmelse med den overordnede
planlegning.

Kommnunalbestyrelsens hensigt med planen,

derntese kommunalbestyreise onsker med dette omrdde at
dbne mulighed for en mindre bolighebyggelse bestaende af
ra&kke-/kedehuse.

Man #nsker at sikre et attraktivt omrdde for bebyggelsens
kommende brugere, hvorfor det tilstrabes, at der geanem
bebygygelsens placering, udformning og materialekarakter
opndes en god heihed i forhold til terren og eksisteren-
de bebyggelse i omridet,

Omraddets placering skal sikre en god forbindelse til det
eksisterende stisystem.

Endelig ensker kommunalbestyrelsen at sikre medlemspiigt

til en grundejerforening, eller skabe mulighed for en an-
delsbolighebyggelse,

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil tokalplanforslaget er endetigt vedtaget atf kommu-

tnalbestyrelsen, méd de ejendomme, der er omfattet at planen,

ikke udnyttes pd epn midde, der kah foregribe indhuldet af
den endelige lokalplan.

ber gelder efter kommuneplaniovens § 22 midlertidigt
torbud mod udstlykning, bebyggelse og &ndring af anven-
delse.




Den eksisterendé tovlige anvendelse kan fortsatte som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelider fra forsltagets
offentliggerelse, indtil forslagets endelige vedtagelse,
dog max. &t &r efter offentiiggorelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunaibestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet
af planen, jfr. kommuneplanltovens § 81, kun udstykkes, be-
bygges eller isvrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. '

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende lempelser af lokalplanens -bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke ®ndrer den s@&riige karakter
af det onride, der seges skabt ved lokalplanen,

Mere vesentlige afvigelser fra Tokalplanen kan kun gennen-
fares ved titvejebringelse af en ny lokalplan,

Zoneforheld.

Omridet er beliggende i byzone.



LOKALPLAN KR, 1.6.

For et omrdde 1 Regstrup ved Hovedgaden
JERNLESE KOMMUNE

BILAG:
Kortbilag nr. 1. Matrikelkort ¢ md} 1 : 1,000

Kortbitag nr. 2. Retningsgivende bebyggelses- og anlaegs-
plan mdl 1 : &00

Kortbilag nr, 3. Bebyggelsesprincipper 1 mdl 1 : 200.
I henhold tii kommunepianiaven {lov nr, 287 af 26, juni 75)

fasts®@ttes herved falgende bestemmelser for det 1 § 2
nevnte omréde,

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. Lokalplanen har til1 hovedfermdl at sikre lokalplan-
omrddets anvendelse til boligformd), sdledes at der
opnés gode miljemessige kvaliteter og ged sammenheng
m§11em det nye boligomrdde og det eksisterende byom-
rdde.

1.2, At fastlagge den pd kortbilag nr. 2 viste bebyggel-
ses- og anlagsplan.

1,3, At fastl®gge pligt til medlemsskab i en ejerforening.

1.4. At sikre veladgang til1 kommunevej nr. 2 ved navn Ho-
vedgaden, Regstrup.

§ 2 OMRADE 0G ZONESTATUS,

2.1. Omrddet afgranses som vist pd kortbilag nr. 1 med
kraftig prikket begriensningsiinie og omfatter del
af matr. nr. 4 bn og matr. nr. 4 ca Regstrup by,
Nr. Jernlose, samt privat fallesve].

2.2. Lokalplanens omrdde benavnes:

Omrdde b 16 boligformdl.

2.3. Lokaiplanomridet omfatter dele af cmrdder i byzone i
Jernigse kommunes § 15-rammer betegnet:

Eksisterende parcelhusomréde B 1.



5,

5.

3.

OMRADETS ANVENDELSE:

Omréde b 16.
Omrédet ma kun anvendes til boligformdl,
Bebyggelsen mé kun opferes som rakke-/ kadehuse,

UDSTYKNING.
Omrdde b 16,

Opferes bebyggelsen som en andeisboligbebyggelse,
skal omrddet ikke opdeles matrikulart, men besta
af &t og kun &t matr.nr., jfr, Boligstyrelsens
cirkulare af 21. januar 1981, pkt. 2,

Opferes bebyggelsen 1kke som en andelsboligbebyg-
gelse, skal bebyggelsen opdetes matrikulert, og skal
sikre, at 1ngenzgrund md udstykkes med en mindre star-
relse end 400 m°,

Ved en bebyggelse, der épde]es matrikulert, skal
der udarbejdes en retningsgivende udstykningsplan
som bitag til denne lokalptan,

VEJ- 06 STIFORHOLD.
Omrédde b 16.

Adgangsmuligheden tjl Hovedgaden stadfastas ved
tinglysning, og wvejen skal ben®vnes med et salvstan-
digt navn, der fastsattes t11 TOMMERKROGEN.

Adgangsvejens fysiske mél &ndres ikke.
Adogangsvejen asfalteres.

I vejens nordside afmerkes med stribemaling, s&-
tedes at der bliver 1,5 meter til rddighed for
gdende og cyklister.

Omkostningerne hert{l udredes af udstykkeren,
mens fremtidig vedligeholdelse og evt, snerydning
fordeles mellem vejens fardselsberettigede lods-
ejere efter galdende regler,

Ved adgangsvejens udmunding 1 parkeringsomridet, skal
der etableres en sdkaldt § 40-begransning.

Ved adgangsvejens udmunding i Hovedgaden etableres
overkersel ved kommunens foranstaltmning.

Vendepladsen/parkeringspladsen udiag-
ges i en bredde af ca. 20 m. og i en 1 flg. kommunatl-
l#ngde, der svarer til grundstykkets hestyreisesbe-

tengde, dog sdledes at ejendommene sltutning den
matr, nr. 4 bg 09 4 br Regstrup by 11.1.84 &ndres
far fri udkersel til den private § 5, stk. 5
fallesve]. som anfart

stdste side.
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Der - ti] bebyggelsen sikres 1% parkeringsmulighed
ncl. gesteparkering pr. boligenhed,

Tii stier md der kun vere adgang for géende og cyk-
tende fardsel,

LEDNINGSANLAG.

E1-ledninger, herunder ti1 belysning af udvendige
arealer, mié iKkke fremferes som luftledninger, men wd
alene udferes som Jordkabler,

BEBYGGELSENS OMFANG OfG PLACERING,
Omrdde b 16,

Bebyggelsesprocenten for omrédet md ikke overstige
25,

Ved en andelsboligbebyqggelse md bebyggelsen kun op-
feres i henhold tii den retningsgivende bebyygel-
ses- og anlagspian., (Kortbilag nr. 2.)

De enkelte beboelsesbygninger,md ikke opferes med

gt migdre etageareal end 55 m~ eller stevre end
110 m",

Bygninger mé jkke epferes med mere end &n etage oy
udnyttelig tagetage,

Hojden fra terran ti1 den linie, hver ydervag og
tagflade medes, bortset fra gavitrekanter, md ikke
overstige 3 m og skal min. vere 2,1 m.

Tagene skal vaere symmetriske sadeltage, og tagets0
vinke& mod det vandrette plan skal vare mellem 20
og 50V,

Der skal foretages terr@nregulering séledes, at haj-
deforskellen fra stuegulvkote til omkringliggende
terren maximalt bliver 30 cm.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN,

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommu-

nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Ydervegge skal som hovedkonstruktion opferes i1 tegl-
sten.,
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8.3, Tagene skal dxkkes med tegl, cementtagsten eller ma-
terialer af karakter som tegl i m@rkerade nuancer.

8.4, Tit udvendige bygningselementer ma ikke anvendes
matertaler, der efter komwmunalbestyrelsens sken
virker sk&mmende. '

§ & UBEBYGGEDE AREALER.
Dmréde b 16

9.1. Mpbleringen af fellesarealet md kun ske efter en af
komnunalbestyrelsen godkendt plan, som tilgodeser
interesserne béde for voksne, starre og mindre barn.

9.2. Mindst 15% af omrddet skal udlegges som fzlles op-
holdsareal for omrddet.

9,3. Den eksisterende fyrtrasbep]antn1hg mod estskellet
skal bibeholdes i et omfang, der gor det praktisk
muligt ved byggeriet.

9.4, Afgransning af boligens interne friareal md alene op-~
feres som levende hegn, eller som rafiehegn. -

9.8, Belysning af pladser o0g stier wd kun udfores som
parkbelysning.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN.

10.1. Samtlige nye boliger i Tokaliplanomriédet skat til-
sluttes den eksisterende f®llesantenne.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fer denne til-
sTutning har fundet sted.

10.2. Senest 2 mdy, efter at bebyggeisen er taget 1 brug,

skal de 1 § 9 navnte friarealer vare etableret og
tiTsdet med gras.

10.3. Ny bebyggelse md ikke uden kowmunalbestyrelsens god-
kendelse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsaniag effer kommunalbe-
styrelsens anvisninger.

~§ 11 GRUNDEJERFORERING.

Omrédde b 16,

i e e e e b

11.1. Der skal oprettes en ejerforening for omrddet, enten
i form af en andelsboligforening eller en grundejerfor
ening med medlemspligt for samilige ejere.
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11.

11.

2.

3,

Opferes bebyggelsen ikke som andelsboliger, s5kal
grundejerforeningen gprettes senest ndr 50% af be-
byggelsen er overdraget fremtidig ejer/bruger, og
tevrigt ndr kommunalbestyrelsen forlanger det.

P4 den stiftende generalforsamling galder 2 stem-

mer pr. boligenhed og almindelig stemmeflertal ved
beslutninger.

Forerningen {andeisboligforeningen eller grundejer-
foreningen) skal forestd vedligehcldelsen og drift
af felles arealer for bebyggelsen,.

Foreningens {andelsboiigforening eltler grundejerfor-

ening) vedt®gter skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen,

S&ledes vedtaget af JERNLGSE KOMMUNALBESTYRELSE
den 9. marts 1983,

Hans Ole Jergensen
Borgmester
/Eigi) Nielsen
Kommunaldirekter

I henhold tit § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende Tokalplan endeligt.

JERNLGSE XKOMMUNALBESTYRELSE den 10. august 1983,

Hans O01e Jergensen

Borgmester
/Eigil Nielsen
Kommunaldirekter

I medet den 11. januar 1984 vedtog kommunalbestyrel-
sen felgende @ndripg til lokalplan nr. 1.6.:

§ 5, stk, 5 &ndres sdledes:
Vendepladsen/parkeringspladsen udlagges i en bred-
de af ca. 20 m, dog sdledes at ejendommene matr,

nr. 4 bg og 4 br Regstrup by far fri udkersel ti}
den private fellesvej.

Den private fellesvej skal s&ledes have en form
6g lazngde som angivet pd revideret kKortbilag nr.
2 med stiforbindelse til Agervanget. Stiens bred-
de skal vere min. 2,00 m,

JERNLOSE KOMMUNALBESTYRELSE den 23. januar 15984,
—dlo Ote fo
Hans 0le ézrgensen :

borgmester
i
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